T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIiYESI
MECLIS KARARI

KOCAELi Karar Tarihi: 14.07.2015

BUYUKSEHIR BELEDIYESI Karar No : 370
|Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No r)5.06.2015 / 69244

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Temmuz ayi 1. birlesimi 1. oturumu
14.07.2015 Sali giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2015-412 sayili karardir.

KONU:
Basiskele Belediyesi, Yuvacik, Yesilyurt Mahallesi, G23.c.05.d nazim imar plan paftasi
tescil harici 398 ada ile 5709 ve 5710 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi'nin 11.06.2015 tarih ve 57. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Yuvacik, Yesilyurt Mahallesi, G23.¢.05.d nazim imar plan paftasi, tescil harici 398 ada ve sahis
miilkiyetinde kalan 5709, 5710 nolu parsellerde hazirlanan 1/5000 6lg¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Yuvacik, Yesilyurt Mahallesi, G23.¢.05.d nazim imar plan paftasi, meri nazim imar planinda
"Parklar ve Dinlenme Alanlar" kullaniminda kalan tescil harici 398 adanin bir kisminin 235
kisi/ha yogunluk degeri atanmis "Orta Yogunlukta(200-400k/ha) Yerlesik Konut Alani" olarak
planlanmasi, esdeger alanin 235 kisi/ha yogunluk degeri atanmis "Orta Yogunlukta(200-400k/ha)
Yerlesik Konut Alami" kullaniminda kalan 5709 ve 5710 nolu parsellerin "Parklar ve Dinlenme
Alanlart" ve "Parklar ve Dinlenme Alanlari" kullaniminda kalan tescil harici 398 adanm bir
kisminin "Otopark Alani" olarak planlanmas: suretiyle karsilanmasini igeren 1/5000 o&lgekli
nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu anlagilmistir,

S6z konusu nazim imar plami degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz Ulagim
Dairesi Baskanlig ile Itfaiye Dairesi Baskanligi'na goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

- Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Midiirligii 04.06.2015 tarih ve
69244-2 sayil yazisinda "....s6z konusu degisikligin Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda
Yonetmeligin 21 ve 22. maddelerinde belirtilen hususlara wyulmas: kaydiyla uygun
goriildigiini...",

- Belediyemiz Ulagim Dairesi- Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube Midurlugl, "teklif edilen
plan degisikliginin ulasim agisindan uygun oldugu" dair goris bildirmislerdir.
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Soz konusu 1/5000 o6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin Belediyesi tarafindan
3194 sayili imar Kanunun 18.madde uygulanmasina yonelik gergeklestirecegi calisma da
miilkiyetlerden olusacak terk oranlarinin uygulanabilir diizeyde olmasi amaciyla yapildigi, ancak
plan degisikligi ile bir kismi "Otopark Alam", bir kismi ise "Orta Yogunlukta(200-400k/ha)
Yerlesik Konut Alam" olarak planlanan "Park ve Dinlenme Alani"na esdeger alan
ayrilmadigi, bununda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26/3-b maddesinde yer alan
"Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamna gére aymi uygulama etabiveya bolge icinde kalmas, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” hilkkmiine aykirilik teskil edecegi tespit edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlarina, temel planlama prensiplerine aykirilik

teskil etmeyen s6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26/3-b maddesi ¢ergevesinde kaldirilan "Park Alani" kullanimina es deger alanin
saglanmasi adina "Otopark Alam" kullanimimin "Park ve Dinlenme Alam" olarak
diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-845,50 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
30.06.2015

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 14.07.2015 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Basiskele Belediyesi, Yuvacik, Yesilyurt Mahallesi, G23.c.05.d nazim imar plan paftasi

tescil harici 398 ada ile 5709 ve 5710 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile
ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi
ile kabul edildi.
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